ROMANIA

! JUDETUL ILFOV
COMUNA PERIS
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 91 mp situat in
tarla Tarla 101 Parcela 4389, nr. Cadastral 55596-C1, str. Zaharia Stancu, nr.1,din domeniul

public al comunei Peris, judetul Ilfov

Consiliul local al comunei Peris, judetul Ilfov, intrunit in sedinta ordinara din data de

16.09.2025,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Peris nr. 10178/10.09.2025 .

- Avizul favorabil al comisiilor de specialitate, din cadrul Consiliului Local Peris

- Solicitarea societdtii Scolarii Veseli SRL,CUI 52053695, prin reprezentant Neagu-Matei
Adriana-Daniela, nr. 9530/ 27.08.2025, in vederea inchirierii a trei sali de clasi in suprafata de 91 mp
situat in tarla Tarla 101 Parcelele 4389, nr. Cadastral 55596 Cl, din domeniul public al comunei Peris,
judetul IlIfov domeniul public, comuna Peris, judetul Ilfov;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de dispozitiile art. 108, coroborat cu art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. ¢) si alin. 6, lit. a),
art. 286, alin. 1 si alin. 4, art. 297, alin. 1, lit. c), art. 333, alin. 5 si art.334 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrate cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139, alin 1. Din Ordonanta de Ordonanta de Urgenta a Guvernului

nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba inchirierea, prin licitatie, publicd, a 3(trei) sali de clasg, din incinta fostei
Gradinite Bratulesti,str.Zaharia Stancu, nr.1, in suprafata de 91 mp situatd in tarla Tarla 101 Parcelele
4389, nr. Cadastral 55596 C1, din domeniul public al comunei Peris, judetul Ilfov.

Art. 2. Se aprobi durata contractului de inchiriere pe 0 durata de 5 ani iar pretul minim de pornire

al licitatiei este de 1,50 euro/mp/luna conform Hotararii Consiliului Local Peris nr. 49/14.10.2016,



actualizat anual, cu indicele de inflatie stabilit i comunicat de INS.

Art.3. Se aproba- caietul de sarcini pentru inchirierea terenului prevazut la art. 1, anexanr. 1 care

face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.4. Se aproba contractul cadru de inchiriere anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta

hotarare.

Art5. Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local si supleantii acestora in comisia de
evaluare a ofertelor pentru licitatia publicd privind inchirierea a 3(trei) sili de clasd, din incinta fostei
Gradinite Bratulesti, in suprafata de 91 mp situata in tarla Tarla 101 Parcelele 4389, nr. Cadastral 55596
C1, din domeniul public al comunei Peris, judetul Ilfov.

Membru — Gheorghe Nicolae
Membru supleant — Alexe Silviu
Membru — Mihai Ionut
Membru supleant — Pistol Lucia

Membru — Neagu Paul-Cristian
Membru supleant — Minea Bogdan
Art.8. Se imputerniceste Primarul comunei Peris, impreuna cu Compartimentul Achizitii Publice,
pentru organizarea licitatiei publice si semnarea contractului de inchiriere.

Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza primarul comunei Peris,

compartimentul financial” - contabil.
Art.10. Prezenta hotarare se va comunica prin intermediul secretarului general al comunei Peris:

_ Institutiei Prefectului Judetul Ilfov, primarului comunei Peris si se va aduce la cunostinta publica prin

afisare la sediul primariei si pe site-ul www.primaria-peris.ro_.

INITIATOR AVIZAT DE LEGALITATE
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
GHEORGHE CRISTIAN Laura-Brindusa MANOLE
e
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA PERIS
Nr. 10178 /10.09.2025

REFERAT DE APROBARE
Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 91 mp situat in

tarla Tarla 101 Parcela 4389, nr. Cadastral 55596-C1, str. Zaharia Stancu, nr.1,din domeniul

public al comunei Peris, judetul Ilfov

fn conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta Guvernului nr.57./2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completérile, imi exprim initiativa de a promova un proiect de hotarare
cu privire la inchirierea prin licitatie publica, a 3(trei) sili de clasé, din incinta fostei Gradinite Bratulesti,
in suprafata de 91 mp situata in tarla Tarla 101 Parcelele 4389, nr. Cadastral 55596 C1, din domeniul
public al comunei Peris, judetul llfov, pe o durata de 5 (ani), spatiul fiind in prezent, neutilizat.
Cadrul legal este prevazut de art. 297, coroborat cu prevederile art. 332 si urmatoarele
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, potrivit
carora autoritatile publice hotarasc, in conditiile legii, cu privire la modalitatile de exercitare
a dreptului de proprietate publica, respectiv:
a)darea in administrare;
b)concesionarea,
c¢)inchirierea;
Potrivit prevederilor art. 338 , coroborate cu prevederile art. 317 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, la nivelul autoritatii publice
contractante se organizeaza o comisie de evaluare , componenta acesteia fiind aprobata prin
dispozitia primarului . Propun ca din aceasta comisie sa faca parte 2 reprezentanti ai
autoritatii executive si 3 reprezentanti al autoritatii deliberative.
Fata de cele prezentate anterior, precum si avind in vedere necesitatea de a da utilitate
spatiilor neutilizate din imobilele, proprietatea comunei Peris si de a atrage noi fonduri
la bugetul local, solicitam Consiliului local al comunei Peris si analizeze si sa adopte

Proiectul de hotarare in forma prezentata si desemnarea reprezentantilor autoritatii deliberative ( 3

membrii titulari si 1 membru supleant) pentru Comisia de evaluare.

PRIMAR,
GHEORGHE CRIST)

/
14




Anexa nr.2/ la HCL nr. din 12.09.2025

JUDETUL ILFOV
COMUNA PERIS
CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr....... din coveeiiiiiiaiees

in temeiul prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completirile ulterioare, ale 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare, ale Hotararii nr............ a Consiliului local Peris, precum si ale
Raportului licitatiei nr . s-a incheiat prezentul contract de inchiriere, intre

1. PARTILE CONTRACTANTE:

Art. 1.
1. COMUNA PERIS, cu sediul in Comuna Peris, str. Principala nr. 211, cod fiscal 4611554, telefon

021/2670245, reprezentat prin domnul/doamna __avand functia de Primar
al comunei Peris, in calitate de locator,

Si

2... . , cu sediul social M....ceevveiveiencnnnenes s St eerreeecerercneane T ... ,bl...... R

SC. ..., ap. ..., telefon ..., fax ..., email ..., inregistrat3 la Registrul Comertului subnr. ..., Cod Unic de
Inregistrare Fiscala ... cont nr.......... deschis la ....., reprezentati legal prin ..., cu domiciliul in

..., identificat cu ... seria ... nr. ... , CNP ..., telefon nr. ... , in calitate de locatar,
au convenit si incheie prezentul contract de inchiriere.

2. DEFINITII
Art. 2. in prezentul contract urmdtorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. contract - reprezintd prezentul contract si toate Anexele sale;

b. locator si locatar - partile contractante, aga cum sunt acestea numite In prezentul contract;

c. preful contractului - pretul platibil locatorului de citre locatar, in baza contractului, pentru
indeplinirea integrald gi corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d. obiectul contractului - bunul identificat in contract, precum si spatiile exterioare care prin
natura lor sunt catalogate ca spatii in folosinta comuna, in aceasta categorie sunt incluse, fira a
se limita la acestea: spatiile de parcare, strizi, trotuare, alei pietonale, zone de deservire, sisteme
de drenare si tevi, sisteme de incilzire si alimentare cu apa, spatii verzi, statii si instalatii
electrice;

e. data primirii — data la care documentul a fost transmis pe e-mailul comunicat oficial cétre
cealaltii parte contractanti, data la care documentul a fost luat sub semnituri de ciitre cealalta
parte, data inserati in tichetul postei de confirmare primire/pe plic ca fiind data ajungerii
scrisorii recomandate la sediul oficial/adresa comunicati oficial de ciitre destinatar, in acest sens;

f.  bunul inchiriat - obiectul contractului;

g. forfa majord - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei



acestora, care nu putea fi previzut la momentul incheierii contractului si care face imposibila
executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat forta majora un
eveniment asemenea celor de mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;

h. zi - zi calendaristicd; an - 365 de zile

3. INTERPRETARE
Art. 3. (1) in prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor

include forma de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.
(2) Termenul de ,,zi" sau ,,.zile" sau orice referire la zile reprezintd zile calendaristice daca nu se

specificd in mod diferit.
(3) Contractul va fi interpretat potrivit legislatiei roméne.

4. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 4. Obiectul contractului il constituie inchirierea unui teren in suprafati de ,

aflat in domeniul public/privat al comunei Peris si in administrarea Consiliului local Peris, situat pe
teritoriul administrativ al comunei Peris, sat str. , NI. , CF

Valoarea contabila se reevalueaza periodic, conform legislatiei in vigoare.

Art. 5. Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului cu scopul de a desfasura , in conformitate cu
obligatiile asumate prin prezentul contract.

Art. 6. Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

Art. 7. (1) Predarea de cétre Locator si preluarea de catre Locatar a bunului inchiriat se va efectua pe
bazi de Proces-verbal de predare-preluare, semnat de reprezentantii partilor contractante, care va
deveni parte integranti a prezentului contract. Procesul-verbal mentionat va prevedea starea in care se
preda si se preia bunul inchiriat.

(2) Refuzul locatarului de a prelua terenul inchiriat va fi sanctionat cu rezilierea de plin drept a
contractului de inchiriere, fira altd formalitate si fara interventia instantei, interzicerea participarii la o
licitatie privind inchirierea pe o perioada de 3 (trei) ani de la data cénd s-a stabilit de comun acord
predarea-primirea terenului si retinerea garantiei de participare la licitatie.

Art. 8. Lucririle necesare amenajarii si intretinerii terenului inchiriat se vor realiza de citre locatar.

5. SCOPUL CONTRACTULUI
Art. 9. (1) Terenul se inchiriaza in vederea desfasurdrii unor activitati de
(2) Destinatia terenului inchiriat nu va putea fi schimbata.

6. DURATA CONTRACTULUI
Art. 10. Terenul se inchiriazd pentru o perioada de 5 ani, incepénd cu data semnirii contractului.

Art. 11. Prezentul contract de inchiriere poate inceta prin denuntare unilaterali sau prin acordul partilor
inainte de data pentru care a fost incheiat, dar nu in mai putin de 30 de zile de la data intrarii in vigoare

a contractului.

7. PRETUL fNCHIRIERII SI MODALITATEA DE PLATA
Art. 12. (1) Pretul chiriei pentru folosinta terenului este de............. lei/mp/luna.
(2) Chiria se va actualiza anual cu indicele de preturilor de consum comunicat de cétre Institutul

National de Statistica.



(3) Refuzul de platd a chiriei astfel majoratd echivaleazi cu rezilierea de plin drept a contractului, fara a

avea efect asupra obligatiilor de plata scadente.

Art. 13. Plata chiriei se va face in numerar (lei) la casieria locatorului sau prin ordin de plata in contul
0) USROS , deschis 1a cocvvenneriieiecicnenenncnn , dupd instiintarea emiterii facturii.

Art. 14. Pentru neplata la termen a obligatiilor de plata, locatarul va plati penalitati de 0,1% din
valoarea facturii, pentru fiecare zi calendaristica de intarziere, incepand cu prima zi dupd expirarea
termenului de plata si pAnd la achitarea acesteia.

Art. 15. Valoarea chiriei nu include cheltuielile pentru utilitati (energie electrics, gaze naturale, apa-
canal) si alte cheltuieli (gunoi, servicii de curiitenie si pazi, etc.).

Art. 16. Cheltuielile pentru utilitati si alte cheltuieli se factureaza separat, in baza facturilor emise de
furnizori, conform unor contracte distincte cu furnizorii. In cazul in care exista contoare se va lua in

calcul citirea acestora.
Art. 17. Locatarul se obligi si achite contravaloarea utilitatilor stabilite prin incheierea unor contracte

distincte cu furnizorii.

Art. 18. Daca locatarul intarzie cu plata unei facturi pentru chirie 30 de zile calendaristice, locatorul
va transmite o notificare scrisa locatarului in care se vor preciza sumele datorate de locatar si data la
care trebuiau sa fie platite. Dacd in termen de 15 zile de la primirea acestei notificari, locatarul nu
efectueaza plata tuturor sumelor datorate i a penalititilor de intdrziere, locatorul va transmite
locatarului o notificare de reziliere a contractului. Contractul va fi reziliat incepand cu a 10-a zi de la
primirea de citre locatar a notificarii fara nicio alti formalitate prealabili si fara interventia instantei de
judecata. fn aceasti situatie, locatarul va restitui terenul inchiriat in termen de 5 zile de la data
rezilierii.

Art. 19. Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din
garantia de buna executie. Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia de buni executie.

Art. 20. Rezilierea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor deja scadente.

8. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile locatorului
Art. 21. S4 incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere.

Art. 22. Sa beneficieze de garantia de buna executie constituita de titularul dreptului de inchiriere;
Art. 23. Locatorul are dreptul de control al modului de executare a obligatiilor locatarului i
respectarea conditiilor inchirierii, ori de cAte ori este nevoie, fird a stanjeni folosinta bunului de catre
locatar, pentru a constata starea integritatii terenului si destinatia in care este folosit terenul inchiriat,
pe tot parcursul deruldrii contractului.

Art. 24. In cazul in care nu este respectata destinatia terenului inchiriat, incdlcindu-se obiectul
contractului, contractul va inceta, fard nicio alta formalitate prealabila si fard interventia instantei de
judecatd, in baza unei notificiri transmise de citre locator in acest sens. fncetarea contractului va
produce efecte de la data stabiliti in notificare, urméand ca locatarul, pe cheltuiala sa, si aduci terenul
inchiriat in starea initial, in care a fost predat. in aceasta situatie, locatarul va avea la dispozitie cel
putin 15 zile pentru a aduce spafiul in starea de la momentul preludrii.

Drepturile locatarului
Art. 25. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si rispunderea sa, terenul inchiriat,

care face obiectul prezentului contract de inchiriere.



Obligatiile locatorului

Art. 26. Locatorul se obliga si predea terenul locatarului pe baza de proces-verbal de predare -
preluare, in stare corespunzatoare destinatiei pentru care a fost inchiriat.

Art. 27. Pe toat durata contractului, locatorul nu va stdnjeni pe locatar in exercitarea dreptului de
folosintd asupra terenului inchiriat si nici nu va face acte care ar putea restrange folosinta acestuia.
Art. 28. Locatorul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de

cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

Art. 29. Locatorul este obligat si notifice locatarului aparitia oricérei imprejurdri de natura sd aduca
atingere drepturilor locatarului, daci are cunostinta despre aceasta.

Obligatiile locatarului

Art. 30. Locatarul are obligatia sa ia in primire terenul pe baza de proces-verbal de predare - preluare.
Art. 31. Locatarul se obligd si nu aduc3 atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite.

Art. 32. Locatarul se obligi s constituie garantia de bund executie in cuantumul, forma si la
termenele stabilite in Fisa de date a procedurii.

Art. 33. (1) Locatarul are obligatia sa utilizeze terenul primit potrivit scopului prevazut in contractul
de inchiriere, in baza avizelor si autorizatiilor necesare desfiasuririi legale a activititii, obtinerea
acestora cizand in sarcina sa; in caz contrar, locatarul va fi direct raspunzator in fata organelor
competente.

(2) Daci locatarul schimba destinatia terenului sau daci il intrebuinteaza astfel

incét 1l prejudiciaza pe locator, acesta din urma poate cere daune-interese si, dupa caz, rezilierea
contractului.

Art. 34. Locatarul se obliga sa intretina corespunzitor terenul inchiriat si si predea terenul liber de
orice sarcini, la sfarsitul contractului, cel putin in aceleasi conditii in care l-a primit, in caz contrar
urméand si suporte contravaloarea daunelor produse.

Art. 35. Locatarul poate amplasa o constructie provizorie din tipurile prevazute in legislatie, pentru

, si poate realiza lucrarile de amenajare necesare in concordanta

cu scopul inchirierii numai in baza §i dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe
cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 36. Locatarul este obligat si suporte toate cheltuielile de folosinta si intretinere ale terenului
inchiriat, respectiv, cheltuielile de curitenie, pazd, energie electrica, apa, canal.

Art. 37. (1) Locatarul ii va permite locatorului sa controleze modul cum este folosit terenul inchiriat

si starea acestuia ori de céte ori va solicita acest lucru.

(2) Locatarul il va instiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane care 1i tulbura
folosinta bunului inchiriat.

Art. 38. (1) Locatarul se obliga s respecte si sa rispunda de aplicarea prevederilor legale in vigoare in
ceea ce priveste protectia muncii, apararea impotriva incendiilor si protectia mediului.

(2) Locatarul este obligat sa obtina avizele si autorizatia de functionare (dacé este cazul) dupa
incheierea contractului.

(3) Locatarul este obligat si depoziteze deseurile menajere in spatii special amenajate si s le
evacueze, in conformitate cu normele legale in vigoare.

(4) Orice sanctiuni sau amenzi aplicate de organele abilitate pentru nerespectarea prevederilor
alineatelor (1), (2) si (3) precedente cad in sarcina locatarului.

Art. 39. Locatarul, la data incetérii raporturilor contractuale, indiferent de modul in care acestea au
incetat, va restitui locatorului terenul inchiriat pe bazéi de proces-verbal, cel putin in aceeasi stare in




care l-a primit, asa cum rezulti din cele constatate in procesul-verbal de predare-preluare.

9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 40. Locatarul rispunde pentru:

(1) Deteriorarea terenului inchiriat, dacd nu dovedeste ca deteriorarea s-a produs fortuit si fara culpa
din partea sa.

(2) Pentru eventualele daune aduse din vina sa, prin natura activitatilor intreprinse.

Art. 41. Locatarul rispunde pentru prejudiciul cauzat celeilalte parti in mésura In care acesta se

datoreaza exclusiv din vina sa.
Art. 42. in cazul in care locatarul nu achitd locatorului chiria datorati la termenele stabilite, el

datoreazi 0,1% penalititi/zi cu titlu de majorari de intarziere, din cuantumul sumelor datorate i
neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de intérziere, incepéand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadentd si pAni la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art. 43. In cazul in care locatarul foloseste terenul contrar destinatiei stabilite, subinchiriaza sau
cesioneazi terenul, contractul de inchiriere se reziliaza de plin drept, in baza unei notificari transmise in
acest sens de locator.

Art. 44. Neplata chiriei, folosirea terenului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, precum si
orice alti incalcare a obligatiilor de citre locatar, dau dreptul proprietarului s3 retind contravaloarea
garantiei de bund executie. Locatarul este obligat si reintregeascé garantia de buna executie.

Art. 45. Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele
fixate, da dreptul locatorului, in baza unei notificari transmise si fira interventia instantei de judecata,
si considere contractul reziliat.

10. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art. 46. (1) Locatarul nu va putea subinchiria sau cesiona sub orice forma, totala sau partiala, terenul
inchiriat.

2) Bunul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

11. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 47. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) prin acordul partilor, cu notificarea prealabild in termen de 30 de zile a locatarului;

b) in cazul in care interesul national sau Jocal o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre locator;
¢) in cazul nerespectirii clauzelor contractuale de citre locatar, prin reziliere de catre locator, in
termen de 30 de zile de la notificare, cu plata implicitd a unei despagubiri in sarcina locatarului,
reprezentind contravaloarea a 10 chirii lunare (in plati la data rezilierii contractului);

d) cénd in derularea contractului intervine o cauza de forta majora pe o perioada mai mare de 2 luni,
constatatd si invocata in conditiile legii;

e) in situatia in care locatarul intré in stare de insolventi, faliment sau lichidare, cu obligatia
locatarului de a preda bunul inchiriat, in starea initial, pe cheltuiala sa;

f) prin denuntarea unilaterala din partea locatorului, printr-o simpla notificare scris, in situatia in
care garantia de buna executie a contractului a fost diminuata ca urmare a neexecutdrii obligatiilor de
plata ale locatarului si nu a fost reintregitd;

h) pentru neexecutare in cazul prevazut la art. 18 din prezentul contract;

i) nerespectarea art. 38 atin. (2) si (3);

j) in cazul schimbirii destinatiei terenului.

Art. 48. (1) La incetarea contractului, din suma reprezentind garantia de buna executie acontractului
vor fi prelevate debitele locatarului si eventualele degradari majore aleterenului inchiriat.
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2) in cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, suma retinuta cu titlu de
garantie de buni executie va fi restituita integral locatarului in baza cererii scrise, formulate in acest

sens, la incetarea contractului.

12. FORTA MAJORA
Art. 49. (1) Forta majora invocata de una din partile contractante exonereazi de rispundere partea care

o invoci in conditiile legislatiei in vigoare i se anunté in scris in termen de 5 zile lucratoare de la
aparitie.

(2) Daca forta majora actioneazi sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 2 luni, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca
vreuna din parti si poatd pretinde celeilalte dauneinterese.

13. LITIGII
Art. 50. Eventualele litigii ce s-ar putea naste in timpul prezentului contract vor fi rezolvate de partile

contractante, pe cét posibil, pe cale amiabild. Daca pe aceastd cale nu se va ajunge la stingerea
litigiului, partea interesatd se va adresa instantei de judecata competente de pe raza teritoriald unde
locatorul are sediul, in vederea solutiondrii cauzei.

14. DISPOZITH FINALE

Art. 51. Neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a clauzelor prezentului contract atrage dupa
sine plata de daune-interese partii vitamate si penalitati.

Art. 52. Orice modificare/completare a prezentului contract va fi facuta numai cu acordul expres al
partilor contractante, prin act aditional.

Art. 53. Orice modificare in statutul juridic, act de infiintare, sediu etc. va trebui anuntati locatorului,
in termenul limita de 48 de ore.

15. COMUNICARI
Art. 54. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sé fie

transmisi in scris, cu confirmare de primire la adresa din preambulul contractului sau prin ridicarea
documentului pe bazi de semnitura de primire a imputernicitului partii.
(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul trimiterii, cAt si in momentul primirii, de

citre fiecare parte.

16. ALTE CLAUZE
Art. 55. Pirtile contractante vor péstra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor pe care

le vor detine ca urmare a indeplinirii obligatiilor rezultate din prezentul contract.
Art. 56. Datele, informatiile si documentelele, la care se face referire la art. 53, vor fi prezentate
organelor de control autorizate, la cererea acestora sau, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 57. Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.
17. DISPOZITII FINALE
Art. 58. Procesul-verbal de predare-preluare face parte din prezentul contract de inchiriere. Prezentul

contract a fost Incheiat azi, ....ccoceevvvieeveenisiinnnnns ,in 3 (trei) exemplare originale, doud pentru
locator si unul pentru locatar, ai céror reprezentanti le-au primit, citit i semnat.

LOCATOR, LOCATAR,
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PROCES VERBAL

De predare-primire a spatiului situat In ..........ccooeveeininnnn

incheiat intre Comuna Peris,, judetul Tifov , in calitate de Locator si

in calitate de Locatar la predarea (primirea) spatiului.

1. Starea exterioara a cladirii (pereti, geamuri, acoperis)

9. Starea interioara a cladirii (pereti, tavane, usi)

3. Starea instalatiilor electrice

4.Starea instalatiilor de climatizare

5. Alte constatari

Incheiat astazi , in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA PERIS
Nr.10138 / 10.09.2025

NOTA DE FUNDAMENTARE
Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 91 mp situat in
tarla Tarla 101 Parcela 4389, nr. Cadastral 55596-C1, str. Zaharia Stancu, nr.1,din domeniul
public al comunei Peris, judetul Ilfov

a.) DESCRIEREA BUNULUI IMOBILE care urmeaza a fi inchiriat, cu precizarea datelor de
identificare (identificare prin carte funciara si numar topografic; amplasament , adresa administrativa

prin indicarea adresei, eventuale sarcini de care este grevat bunul, etc);
- un spatiu, in suprafati utild de 91 mp situata in tarla Tarla 101 Parcelele 4389, nr. Cadastral

55596 C1, din domeniul public, proprietatea UAT Peris, conform H.C.L nr. 62/ 2019 .

b.) ACTIVITATILE PENTRU CARE SE PROPUNE APROBAREA {NCHIRIERII BUNULUIL :
activitate After School.

c.) DURATA MINIMA SI MAXIMA A fNCHIRIERII , este de 5 ( cinci) ani, cu posibilitatea
prelungirii prin act aditional ,cu acordul partilor, pentru aceeasi perioada de timp, 0 singurd data;

d.) NIVELUL MINIM AL CHIRIEI de la care va fi pornita licitatia 1,50 euro/mp/luna conform
Hotararii Consiliului Local Peris nr. 49/14.10.2016

e.) MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU care justifica
procedura de inchiriere: cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Peris prin inchirierea
bunurilor proprietate publica/ privata ale UAT Comuna Peris ,

f.) ALTE CONSIDERATII CARE FUNDAMENTEAZA OPORTUNITATEA INCHEIERII
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE, dezvoltarea comunei , cresterea veniturilor la bugetul local

al comunei Peris.

INITIATOR AVIZAT DE LEGALITATE
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

GHEORGHE CRISTIA \ Laura-Brindusa MANOLE
Q lcw?
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Aaevy L ACL

Caiet de sarcini

pentru inchirierea a trei sali din cadrul Griadinitei situate in Comuna Peris, str. Zaharia Stancu
nr.1, jud. Iifov, in vederea desfagurarii de activititi tip ,After School”

1. Date de identificare ale proprietarului (locatorului) :
COMUNA Peris
Adesa: Peris, str. Principala nr. 211, judetul llfov

Cod Fiscal: 4611554
Persoana de contact: Vlad Georgeta, tel. 0766.46.49.76

2. Informatii generale privind obiectul inchirierii
e Prezentul caiet de sarcini are ca obiect inchirierea a trei sali de clasj, aflate in incinta fostei

Gradinite, situati in Comuna Peris, str. Zaharia Stancu nr. 1.
e Destinatia spatiilor este desfasurarea de activitai educationale si recreative de tip JAfter School”,

exclusiv pentru copii de varsti prescolard si scolara micd.
e Numar sali: 3.

e Suprafata utild: aproximativ 91 mp
e Dotiri existente: pardoseald parchet, sistem de iluminat i incalzire centralizatd, acces la grupuri

sanitare comune, acces la curtea interioard a gradinitei.

3. Conditiile generale si regimul de exploatare pentru spatiulinchiriat

o  Conditiile si regimul de exploatare pentru spagiului inchiriat, proprietate publica a Consiliului
Local Peris , situat in comuna Comuna Peris, str. Zaharia Stancu nr. 1, in vederea desfasurarii de
activitati educationale si recreative de tip ,After School”, vor fi stipulate in contractul de

inchiriere.
e  Toate avizele si autorizaiile necesare desfasurarii activitatii, cad in sarcina locatarul

este obligat sa respecte legislatia privind normele de aparare ifmpotriva incendiilor .

e Seinterzice subinchirierea sau cesionarea spatiului respectiv.

e Dispozitiile referitoare la protectia mediului si igiena sanitari, cad in sarcina locatarului.
Cheltuielile cu utilitatile vor fi suportate de chirias.

ui. Locatarul

e Spatiile se vor folosi strict pentru activititi educative, recreative gi de supraveghere copii (after
school).
e Este interzisi subinchirierea sau schimbarea destinatiei spatiilor.
e Utilizatorul are obligatia de a mentine spatiile in stare bund, de a respecta normele de protectie a
muncii, PSI si igiena.
e Cheltuielile de intretinere/utilitati (energie electrica, apd, incilzire, salubrizare etc.) vor fi
suportate de chiriag, conform consumurilor sau cotelor stabilite de comun acord.



4. Obligatiile privind protectia mediului
locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toata

durata derulirii contractului.

prin activitatea desfagurata nu se va polua solul cu diversi agenti diunitori, nu vor fi infestate
apele freatice sau subterane. n acest scop, locatarul va lua toate masurile necesare evitarii unor
astfel de situatii.

locatarul va detine toate instalatiile necesare recuperdrii, depozitarii agentilor poluanti,
deseurilor ce rezulta din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora.

locatarul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati pentru reciclarea
materialelor, precum si cu agentii economici autorizafi cu distrugerea celor care nu pot fi
reciclate, conform legislatiei in vigoare.

locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind nivelul zgomotului produs de
activitatea proprie desfaguratd,

autoritatea publici locald va fi Indreptdfita sa aplice legislatia in domeniu, pentru care are
atributii, far3 a se {ine cont ca este parte contractanta.

obligatiile de mediu trec in sarcina locatarului incepand cu data intrdrii in vigoare a contractului
de inchiriere. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de catre

locatar.

5. Pretul minim de pornire al licitatiei
Chiria de pornire este de 1,50 euro/mp/luna conform Hotararii Consiliului Local Peris nr.

49/14.10.2016.

6. Durata inchirierii
Durata inchirierii: 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin act aditional, in conditiile legii.

7. Procedura si criteriul de atribuire

Atribuirea se va face prin licitatie publica.
Criteriul de atribuire: “pretul cel mai mare” ofertat, cu respectarea destinatiei si conditiilor de

utilizare.

8. Cerinte privind calificarea ofertantilor

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care

indeplineste cumulative urmatoarele conditii:

a) a achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusive garantia de participare

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire

) face dovada ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul local;



d) nueste in stare de insolventa, faliment ori lichidare;
e) nu se afla in situatia neachitarii chiriei, din culpa proprie, in cazul unui raport contractual

anterior cu autoritatea contractanta in ultimii 3 ani.

9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice, avand nationalitate roména sau straind.

e Ofertele se redacteazi in limba romana.
e Fiecare pagina care face parte integranta din documentatia depusa trebuie sa fie semnata de

catre reprezentantul legal al societatii.
e Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte”, precizdndu-se data si ora depunerii.
e Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusi oferta gi va confine:

- fisa cu informatii despre ofertant;

copie certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului;

- copie certificat de inregistrare fiscala;

- Cazier fiscal;

- cazierul judiciar al operatorului economic si al membrilor organului de administrare, de
conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de
reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, aga cum rezulta din certificatul constatator

emis de ONRC/actul constitutiv;

- certificatele privind obligatiile de plata catre bugetul de stat consolidat si catre bugetul local.
Acestea vor fi prezentate in original sau copie cu mentiunea conform cu originalul;

- declaratia pe propria raspundere a administratorului societatii ca nu se afla in reorganizare

financiara sau faliment.

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisd se inscriu numele sau denumirea ofertantului
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de valabilitate

stabiliti de concedent.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru depunere,
stabilite fn anungul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major3, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusi la o altd adresi a concedentului decét cea stabilitd sau dup3 expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.



Continutul ofertelor trebuie si raiména confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de conginutul respectivelor oferte numai dupa aceasta

data.

10.0bligatiile chiriasului

e  Si achite chiria stabiliti prin contract, la termenele prevazute.
¢ Locatarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenid a
spatiului ce fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de citre locator, numai pentru

destinatia pentru care a fost inchiriat.
e Locatarul este obligat si exploateze in mod direct spafiul care face obiectul inchirierii.

e Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.
e Locatarul este obligat s pliteascd chiria la termenul stabilit in contract si a accesoriilor in caz de

intarziere la plata.

e Locatarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura spatiului Inchiriat.

e Laifncetarea contractului de inchiriere, locatarul este obligat sa restituie locatorului, in deplind
proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, in starea in care le-a primit.

e Sarespecte normele de PSI si ISU in vigoare.
e Cheltuielile cu utilitatile vor fi suportate de chirias.

11.0bligatiile locatorului

e Locatorul este obligat sa puna la dispozitia locatarului spatiul in stare buna.
e Locatorul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de

cazurile prevazute expres de lege.
e Locatorul este obligat si notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sd aduca

atingere drepturilor locatarului.
e Siasigure accesul chiriasului pe durata contractului.
e Si asigure utilititile de baza, cu recuperarea contravalorii de la chirias.

12. Clauze referitoare laincetarea contractului deinchiriere

Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urméitoarele situatii cu conditia ca locatarul sa
achitate catre locator toate obligatiile rezultate din contractul de inchiriere (plata chirie si utilitati):

a) cu acordul partilor;
b)la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre locatar;

d)in cazul in care chiriasul isi inceteaza activitatea, acesta va instiinta locatarul cu 30 de zile

inainte de rezilierea contractului ;



e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului tnchiriat sau in cazul imposibilitagii
obiective alocatarului de a-1 exploata, prin renunfare, fara plata unei despagubiri;

f)alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fari a aduce atingere cauzelor §i conditiilor

reglementate de lege.

13.Perioada de valabilitate a ofertelor
Perioada de valabilitate a ofertelor este de 90 zile.

14.Taxa si garantia de participare

e Pentru a participa la licitatia privind inchirierea spatiului apartinidnd Comunei Peris, Judetul Iifov,
persoanele fizice sau juridice, vor depune in contul concedentului deschis la Trezoreria Statului
sau la casieria instituiei, o taxa de participare in valoare de 100 lei ( se achitd de cétre fiecare
ofertant in parte si nu se va restitui niciunia dintre ofertanti.

o Fiecare ofertant este obligat sa depund garantia de participare. Cuantumul garantiei este 273
euro, in conformitate cu art. 334 alin. 5 din OUG 57/2019.

o Ofertantilor necstigitori li se va restitui garania de participare, la cerere, dupa data incheierii
contractului de inchiriere cu ofertantul castigator.

e Autoritatea contractanti va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzénd astfel suma
constituit, atunci cand acesta din urmai se afla in oricare dintre urmitoarele situatii:

a) fsi retrage ofertain perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabiliti cistigdtoare, nu constituie garantia de bund executie in perioada de
valabilitate a ofertei.

c) oferta sa fiind stabilitd cagtigatoare, nu se prezinti la data stabilita pentru fncheierea
contractului de inchiriere sau daci refuzi incheierea contractului. Garantia de participare se va
prezenta in original, de catre toti ofertantii, la Primédria Comunei Peris.

e Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma
de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de
deschidere a ofertelor.

e Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egali cu perioada de valabi
ofertei - 90 de zile de la data limiti stabilitd pentru depunerea ofertelor.

e in cazul unei contestatii depuse si respinse de cdtre organele abilitate si solutioneze contestatia,
autoritatea contractanti va retine contestatorului garantia de participare. Ofertantului cagtigator
i se va restitui garantia de participare, numai dupa incheierea contractului de inchiriere.

si avind perioada

litate a

15. Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac.

e Intermen de 3 zile de la primirea raportului (proces-verbal) al comisiei de evaluare se
procedeaza la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa, precum si la anuntarea
celorlalti participanti despre respingerea ofertei.

e La solicitarea ofertantilor respinsi (facuta in termen de 3 zile calendaristice de la primirea
comunicarii de respingere a ofertei lor) Primaria Peris va transmite o copie dupa procesul-verbal



de evaluare a ofertelor. In termen de 3 zile de la primirea acestor copii, ofertantii respinsi pot
face contestatie cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile legale care
reglementeaza procedura inchirierii.

Comisia de solutionare a contestatiilor este obligata sa solutioneze aceste

de 24 de ore de la primirea lor.
Contestatiile vor fi solutionate de o comisie formata din 5 membrii numiti de autoritatea publica

concedenta. Din comisie nu pot face parte persoane care au fost membrii ai comisiei de evaluare.
In situatia in care contestatia este fondata, Primaria Peris va anula licitatia prin dispozitie

contestatii in termen

motivata si va organiza o noua licitatie.
In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofert
introduce in conditiile prevazute de lege, actiune la instanta judecatoreasca competenta.

antul respins, aceasta va putea

16.Comunicarea privind rezultatul aplicarii procedurii

Autoritatea contractanti va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii procedurii nu mai
tarziu de 3 (trei) zile lucritoare de la data la care comisia de evaluare a stabilit oferta
cagtigatoare.

e 1n cazul ofertantilor a cdror ofertd nu a fost declarati cistigitoare comunicarea va
precizadaci oferta a fost respinsa si care sunt motivele respingerii, iar in cazul in care a fost
admis3, va indica numele ofertantului castigator.

e in cazul ofertantului castigitor comunicarea va preciza faptul ci oferta sa a fost declarata
castigitoare si cd acesta este invitat 1a sediul autorititi contractante in vederea incheierii

contractului de inchiriere.

N
COMPARTIMEN;! CHIZITII PUBLICE,
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